1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek struktura wariant 2 wersja v1-0E

wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NIP 6,92, 0000705 | kKrs.0.00,0.185401

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 19-03-2026

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Dataod 01-01-2025 Data do 31-12-2025

Jednostka danych liczbowych

X w ztotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy

SCINAWSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Adres siedziby albo miejsca zamieszkania

“ POLSKA Woiewedzvo o) NOSLASKIE

Pt ) UBINSKI Gmina - SCINAWA

Ulica & Nr domu AN Nr lokalu
UL. TADEUSZA KOSCIUSZKI 31"A

Miejscowos¢ SC INAWA Kod pocztowy 59-330

Forma prawna jednostki

Forma prawna jednostki Nazwa innej formy prawnej

spotdzielnia mieszkaniowa (kod 40)

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci

Liczba etatow 6

Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepisow prawa obowigzkowi badania przez bieglego rewidenta:

O tak X nie

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

PKD PKD
2007 2025 Numer PKD

X 6832Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

|:| Wskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2025 datado  31-12-2025

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sklad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

[0 sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tgcznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnos$ci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

[ tak (brak okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie N nie (wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalno$ci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci

Jednostka bedzie kontynuowata, w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci, dziatalnos¢ w niezmienionym
istotnie zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci, chyba Ze jest to niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym.

Ustalajgc zdolno$¢ jednostki do kontynuowania dziatano$ci kierownik jednostki uwzglednia wszystkie
informacje dostepne na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego w dajgcej sie przewidzieé¢
przysztosci, obejmujgcej okres nie krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego.
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z zapisami ustawy o rachunkowo$ci
z dnia 29.09.1994 r. (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591 z pdzniejszymi zmianami).

Do wyceny stosuje sie ceny nabycia lub koszt wytworzenia z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik z catoksztattu dziatalnosci obejmuje:
- przychody i koszty operacyjne,

- pozostate przychody i koszty operacyjne,
- przychody i koszty finasowe.

Wynik na dziatalnosci goaspodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) ewidencjonowany jest za pomocg
rozliczen miedzyokresowych i przechodzi na rok nastepny.

Pozostaty wynik przedstawiony jest do dyspozycji Walnego Zgromadzenia.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego
Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z zapisami ustawy o rachunkowo$ci
z dnia 29.09.1994 r. (Dz. U. Nr 121 poz. 591 z p6zniejszymi zmianami) stosujgc reguty cen nabycia lub

koszt wytworzenia z uwzglednieniem odpisoéw aktualizujgcych.
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

SCINAWSKA sporzadzony za okres 01.01.2025-31.12.2025
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA (wariant poréwnawczy)
(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: =zt
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2025 2024
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 5110 487,87 4 672 651,41
— od jednostek powiazanych 0,00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 4 860 700,28 4 601 953,51
a) w tym z optat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 4 234 555,07 0,00
b) w tym z dziatalnosci wiasnej 626 145,21 0,00
1T Zmla.m'a star}u produkt,orw '(Zw1qkszeme — warto$¢ dodatnia, 249 787,59 36 988,50
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 0,00 33 709,40
1\% Przychody netto ze sprzedazy towarow 0,00 0,00
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 5031 249,40 4612 367,15
1 Amortyzacja 1673,88 1673,88
11 Zuzycie materiatdw i energii 1973 746,68 1736 691,75
111 Ustugi obce 653 995,61 564 408,34
I\% Podatki i optaty, w tym: 555 177,17 512 725,87
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
)\ Wynagrodzenia 556 018,03 587 386,78
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 125 383,47 141 428,32
— emerytalne 52 024,67 55 457,09
VII | Pozostale koszty rodzajowe 1165 254,56 1068 052,21
VIII | Wartos¢ sprzedanych towaréw 0,00 0,00
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 5031 249,40 4612 367,15
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 4 568 377,46 0,00
b) z dzialalnoséci wtasnej 462 871,95 0,00
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 79 238,47 60 284,26
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -333 822,39 0,00
11 Wynik z dziatalnosci wtasnej (C — C.I) 413 060,86 60 284,26
D Pozostale przychody operacyjne 8 951,08 9 800,30
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
11 Dotacje 0,00 0,00
111 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
1\% Inne przychody operacyjne 8 951,08 9 800,30
E Pozostale koszty operacyjne 37 166,03 4 417,47
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
111 Inne koszty operacyjne 37 166,03 4 417,47
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+ D — E) 51 023,52 65 667,09
G Przychody finansowe 17 386,54 8 738,17
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
11 Odsetki, w tym: 17 386,54 8 738,17
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
\ Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 166,91 99,10
1 Odsetki, w tym: 166,91 0,00
— dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
1T Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
11T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
v Inne 0,00 99,10
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 68 243,15 74 306,16
| Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego 0,00 0,00
1 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku
ul};iegl(ego (I)+ LI fII) o TR e Lesl
J Podatek dochodowy 3 106,38 6 496,56
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I — J — K) 65 136,77 67 809,60
| Nadwyzka przychoddw roku biezacego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 0,00 0,00
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 65 136,77 67 809,60

ubieglego i biezacego (LIII —J — K — L.I+ L.IT)
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SCINAWSKA SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA

(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2025 ...
Jjednostka obliczeniowa: zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
2025 2024
A | Aktywa trwale 5657 624,24| 6 033 914,03] A | Fundusze wlasne 2714 338,17| 2793 936,33
1 | Wartosciniematerialne 0,00 0,00| I |Funduszpodstawowy 2190 480,80, 2 258 639,97
i prawne
1 Koszty zakonczonych prac 1V Fundusz udziato
rozwojowych 0,00 0,00 unduszu wYy 0,00 0,00
2 | Warto$¢ firmy 0,00 0,00] 2 | Fundusz wktadow mieszkaniowych 176 176,34 185 448,78
3 f‘;ﬁz\z’;‘:"“‘ niematerialne 0,00 0,00] 3 |Fundusz wkiadéw budowlanych 2014 304,46/ 2073 191,19
Zaliczki na wartosci
4 niematerialne i prawne 0,00 0,00] II | Fundusz zasobowy 458 720,60| 467 486,76
11 | Rzeczowe aktywa trwale 2307 645,39| 2392 267,64| I VFV“t‘;‘I’I:‘_SZ z aktualizacji wyceny, 0,00 0,00
' . — z tytutu aktualizacji wartosci
1 | Srodki trwale 2 307 645,39| 2 392 267,64 godziwej 0,00 0,00
grunty (w tym prawo
a) ugytkowania wieczystego gruntu) 331629,16| 310807,20] IV | Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowe;j 1975079,84| 2078 850,15| V [|Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00] VI | Zysk (strata) netto 65 136,77 67 809,60
. . Odpisy zysku netto w ciagu roku
d) | $rodki transportu 0.00 0,00 VIt obrotowego (wielko$¢ ujemna) o e
e) | inne érodki trwate 936,39 2610,29 - 0,00 0,00
‘ . . Zobowiazania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie 0,00 0,000 B zobowiazania 4 896 911,31| 4 985412,31
3 iaélﬁglglv?: Srodki trwale 0,00 0,000 I |Rezerwy nazobowiazania 0,00 0,00
NI ] Rezerwa z tytutu odroczonego
III | Naleznos$ci dlugoterminowe 3349 978,85 3641646,39] 1 podatku dochodowego 0,00 0,00
. . Rezerwa na $§wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 0,00 0,001 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 — dlugoterminowa 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 3349 978,85| 3641 646,39 — krétkoterminowa 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,001 3 | Pozostate rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci 0,00 0,00 — dlugoterminowe 0,00 0,00
2 | Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 — krotkoterminowe 0,00 0,00
Dlugoterminowe aktywa q q -
3 finansowe 0,00 0,00 II | Zobowiazania dlugoterminowe 3419 133,62| 3714 133,92
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 0,00 0,00] 2 | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00] 3 | Wobec pozostatych jednostek 3419 133,62| 3714 133,92
— udzielone pozyczki 0,00 0,00 a) | kredyty i pozyczki 3419 133,62 3714 133,92
— inne dlugoterminowe aktywa 0,00 0,00 b z tytulu emisji dhuznych 0,00 0,00

finansowe

papierow warto$ciowych
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w pozostalych jednostkach,
b)| w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 ©) | inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje 0,00 0,00] d) | zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,001 e)|inne 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00] III | Zobowiazania krotkoterminowe 1477 777,69 1271 278,39|
— inne dlugoterminowe aktywa Zobowigzania wobec jednostek
finansowe 0,00 0,00[ ! powigzanych 0,00 0,00
. z tytulu dostaw i ustug,
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 @ o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00 —do 12 miesigecy 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 — powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00] b)|inne 0,00 0,00
_inne dhugoterminowe akivwa Zobowiazania wobec pozostalych
f & y 0.00 0.00] 2 jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
inansowe ’ ’ . . . .
posiada zaangazowanie w kapitale
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 a) z tytutu dostaw i ushug, o okresie 0.00 0.00
’ ’ wymagalno$ci: J d
Dlugoterminowe rozliczenia -
v miedzyokresowe 0,00 0,00 —do 12 miesigcy 0,00 0,00
| Aktywa z tytutu odroczonego sowvzel 12 miesice
podatku dochodowego 0,00 0,00 powyzej ecy 0,00 0,00
Inne rozliczenia .
2 miedzyokresowe 0,00 0,00] b) |inne 0,00 0,00
Zobowigzania wobec pozostalych
B | Aktywa obrotowe 1953 625,24 1745434,61] 3 jednostek 726 353,20 606 335,66
I | Zapasy 50 854,63 49 236,84] a) | kredyty i pozyczki 0,00 0,00
. z tytulu emisji dtuznych
1 | Materiaty 50 854,63 49 236,84] b) papierow wartosciowych 0,00 0,00
2 | Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00] c) | inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
z tytulu dostaw i ustug,
3 | Produkty gotowe 0,00 000 9 o okresie wymagalnosci: 702 404,84 582 093’99|
4 | Towary 0,00 0,00 —do 12 miesigey 702 404,84| 582 093,99|
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00 — powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
I | Naleznosci krotkoterminowe 875052,34| 548 058,60 ¢ iz?llslfjg otrzymane na dostawy 0,00 0,00
Naleznos$ci od jednostek . .
1 powiazanych 0,00 0,00 ) |zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
z tytutu podatkéw, cet,
z tytulu dostaw i ushug, ubezpieczen spotecznych
3) o okresie splaty: 0,00 0,00 & i zdrowotnych oraz innych tytutow 23 825,56 24 241,67
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy 0,00 0,00] h) |z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00] 1) |inne 122,80 0,00
b) | inne i zobowigzania wobec 0s6b
0,00 0,001 J uprawnionych, w tym: 0,00 0,00
Naleznos$ci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ushug, B .
a) o okresic splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych 0,00 0,00
. zobowigzania z tytutu wniesionych
—do 12 miesigcy 0,00 0,00 k) wladow 0,00 0,00
.. _ zobowiazania z tytulu zwrotu
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,000 D widadéw 0,00 0,00
b) | inne 0,00 0,00 4 |Fundusze specjalne: 75142449 664 942,73
Naleznosci tatych
3 jeiffi‘éi“ od pozostalye 875052,34| 548 058,60 —w tym fundusz remontowy 635 558,94| 514 784,98
z tytutu dostaw i ushug, . o ol
a) o okresie splaty: 699 758,79 424 296,42| IV | Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
—do 12 miesigey 699 758,79 424 296,42| 1 Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00] 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
z tytulu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych .
O1; zdrowotnych oraz innych 175293,55|  123762,18 — diugoterminowe 0,00 0,00
tytulow publicznoprawnych
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¢) | inne 0,00 0,00 — krotkoterminowe 0,00 0,00
. Nadwyzka z eksploatacji
d) | dochodzone na drodze sagdowej 0,00 0,00 i utrzymania nieruchomosci 0,00 0,00
naleznosci od 0sob
©) uprawnionych, w tym: 0,00 0,00
— z tytutu lokali mieszkalnych 0,00 0,00
— z tytutu lokali uzytkowych 0,00 0,00
III | Inwestycje krotkoterminowe 670 186,53] 972 585,42
1 Krotkoterminowe aktywa
finansowe 670 186,53| 972 585,42
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
—udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe 0,00 0.00
b) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe 0,00 0,00
5 sr.odb.pleme;zne 1inne aktywa 670 186,53 972 585,42
pieniezne
— $rodki pieni¢zne w kasie i na 670 186,53| 972 58542
rachunkach
— inne $rodki pienigzne 0,00 0,00
— inne aktywa pieni¢zne 0,00 0,00
Inne inwestycje
2 krotkoterminowe 0,00 0,00
v Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 357 531,74 175 553,75
Inne krétkoterminowe rozliczenia
L. miedzyokresowe 0,00 0,00
Niedobor z eksploatacji
2. i utrzymania nieruchomosci 357 531,74 175 553,75
- 0,00 0,00
Nalezne wplaty na fundusz
& podstawowy 0,00 0,00
D | Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
AKT A PA A
YWA razem 761124948 7779 348,64 SYWA razem 7611249,48| 7779 348,64

(suma poz. AiBiCiD)

(suma poz. A i B)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Liczba dotgczonych opiséw: 0 Liczba dotgczonych plikéw: 0

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)

Jjednostka obliczeniowa: zt

Wyszczegélnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni
(opcjonalnie)

Wartos¢

Wartos¢

faczna

z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych Zrodet
przychodow
(opcjonalnie)

faczna

z zyskow
kapitatowych

z innych
zrodet
przychodow

Zysk (strata) brutto za dany rok

65 136,77

67 809,60

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

4 234 555,07

0,00

0,00

4 474 499,48

0,00

0,00

Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujgte w ksiggach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodow (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

4 568 377,46

0,00

0,00

4472 377,38

0,00

0,00

Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiggach lat
ubieglych

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Strata z lat ubieglych

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Inne zmiany podstawy
opodatkowania

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

34 515,34

72 184,06

Podatek dochodowy

3 106,38

6 496,56

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN
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